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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA PRO SHROMAZDENI DELEGATO A VEDENI
DRUZSTVA STAVEBNi BYTOVE DRUZSTVO JINDRICHUV HRADEC

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pFiloZzené ucetni zavérky druZstva Stavebni bytove druzstvo JindFichliv Hradec
(dale také ,Druzstvo") sestavené na zakladé Ceskych tcetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy

k 31.12.2025, vykazu zisku a ztraty za rok kon¢ici 31.12.2025 a pfilohy této ucetni zaveérky, vcet-
né vyznamnych (materidlnich) informaci o pouZitych Ucetnich metodach. Udaje o DruZstvu jsou

uvedeny v bodé 1. pfilohy této uCetni zavérky.

Podle nageho nazoru Uéetni zavérka podava vérny a poctlvy obraz aktlv a pasiv druzstva Stavebni
bytove druzstvo JindFichfv Hradec k 31.12.2025 a naklad{ a vynosi a vysledku jejiho hospodaie-
ni za rok konéici 31.12.2025 v souladu s &eskymi uéetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorl Ceské re-
pubhky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) prlpadne dopInéné a upra-
vené souvnseycnml aplikaénimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovend témito predpisy je po-
drobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetn| zavérky. V souladu se zakonem o
auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorl Ceské republiky Jsme na Druzstvu
nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivéame se,
¥e dikazni informace, které jsme shromazZdili, poskytuji dostatecny a vhodny zéklad pro vyjadreni

naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
vyroéni zpravé mimo G&etni zdvérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statu-

tarni organ DruZstva.

Nasg vyrok k Géetni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje Pfesto je vSak soucasti nasich
povmnostl souvisejicich s auditem ucetni zaverky seznameni se s ostatnimi informacemi a posou-
zeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Gcetni zavérkou &i s
nasimi znalostmi o ucetni Jednotce ziskanymi béhem provadenl auditu nebo zda se jinak tyto in-
formace nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace
byly ve vSech vyznamnych (materlalmch) ohledech vypracovéany v souladu s pfislusnymi pravmml
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZzadavky pravnich predpisi
na formalni ndleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (mate—
rlallty), tj. zda ptipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkl by bylo zplsobilé ovlivnit tsudek &iné-

ny na zékladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiZ dokdZeme posoudit, uvadime, zZe
e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téz predmétem zobrazeni v Uéetni za-
vérce, jsou ve véech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s G¢etni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi ptedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatk{ a povédomi o DruZstvu, k nimZ jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nesprévnosti. V
rdmci uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zaddné vyznamné (materiaini)

vécné nespravnosti nezjistili.
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Odpovédnost statutarniho organu DruZstva za ucetni zdvérku

Statutarni organ DruZstva odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podévajici vérny a poctivy'l obraz
v souladu s Ceskymi GCetnimi pFedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za
nezbytny pro sestaveni Gcetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti
zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Gcetni zdvérky je statutdrni orgdn DruZstva povinen posoudit, zda je DruZstvo
schopno nepfretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Géetni zaverky zalezitosti
tykajici se jeho nepretrZIteho trvani a pouziti predpokladu nepretrznteho trvani pfi sestaveni G&etni
zaverky, s vyjimkou prlpadu, kdy statutarni organ planuje zruSeni Druzstva nebo ukonéeni jeho
¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost neZ tak udinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zdvérky

Nasim cilem je ziskat pnmerenou jistotu, Ze uUcetni zavérka jako celek neobsahUJe vyznamnou
(materlalnl) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfimérend mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v Géetni zédvérce odhali prlpadnou exis-
tujici vyznamnou (materlalnl) nespravnost Nesprévnosti mohou vznikat v disledku podvod{ nebo
chyb a povazuji se za vyznamné (materiaini), pokud lIze redlné pfedpokladat, Ze by jednotlivé
nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé G(Cetni zavérky na jejim

zakladé prijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Géetni zévérky zplso-
bené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika
a ziskat dostate¢né a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyJadrlt
vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nesprévnost, k niz doslo v ddsledku
podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené chy-
bou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), faldovani, Gmysind opome-
nuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem DruZstva relevantnim pro audit v takovém roz-
sahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, ni-
koli abychom mohli vyjadfit nazor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému,

e Posoudit vhodnost pouzitych Géetnich metod, pfiméfenost provedenych Géetnich odhadd a
informace, které v této souvislosti statutarni organ DruZstva uvedlo v pfiloze G&etni zavérky.

o Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Géetni zaverky sta-
tutdrnim orgédnem a to, zda s ohledem na shroméazdéné dikazni informace eX|stu_1e vyznam-
na (materialni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpo-
chybnit schopnost Druzstva nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takovd vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpréavé na informace uve-
dené v této souvislosti v priloze Géetni zévérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné,
vyjadrit modlﬁkovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnostl Druzstva nepretrzité trvat
vychazeji z dlkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci
udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze DruZstvo ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné pfilohy, a déle to, zda
v ’ 7w . ’ ’ . o ’ v ’
ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpusobem, ktery vede k vérnému

zobrazeni.
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Na&i povinnosti je informovat statutdrni orgdn mimo jiné o planovaném rozsahu a naéasovani
. . ’ T TE 4 ra . O v Ve aps v v TS 78 O/ ’
auditu a o vyznamnych zjisténich, které jsme v jeho prubéhu ucinili, vcetne zjisténych vyznam-
’ o v ’ r
nych nedostatku ve vnitfnim kontrolnim systemu.

Praha, 20.03.2026

JH&P Consulting s.r.o.
Laubova 1729/8
130 00 Praha 3

(Opravnéni ¢. 530)

% dlitka

jednatel spoleCnosti
a statutarni auditor
(Opravnéni ¢. 2027)
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Stavebni bytové druzstvo JindFichtv Hradec

Na Piketé 535/1ll, 377 01 Jindfichliv Hradec

1€: 000 38 300

DIC: €Z00038300

Zapsané v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v C. Bud&jovicich oddil Dr XXXXIII, viozka 181

PRILOHA

tvofici soudast Getni zavérky pro podnikatele za rok 2025 v piném rozsahu

A  OBECNE UDAJE

A.1 a) Rozhodujici pfedmét ¢innosti: provoz a sprava bytovych a nebytovych objektt

b) Datum vzniku: 08.01.1969

c) Organizacni struktura: druzstvo

d) Zmény organizacéni struktury b&hem uplynulého obdobi:
v uplynulém obdobi nedo$lo ke zméné orgnizaéni struktury

e) Predstavenstvo druzstva:
RSDr. Reisner FrantiSek
Ing. Svoboda Vladislav
Ing. Minar Miroslav

Ing. Ko¢i Karel

Dana Schmiedova

Jira Roman
Kozel Jan

Mgr. Kotré Miroslav

Stejskal JiFi

Dne 17.2.2025 doslo z diivodu umrti k vymazu p. Jana Kozla z Obchodniho rejstiku
Dne 21.12.2025 doslo z diivodu Gmrti k vymazu Mgr. Miroslava Kotrée z Obchodniho rejstiiku

f) SBD se Fidi Stanovami upravenymi v souladu se zdkonem &. 90/2012 Sb. v upl. znéni

schvalenymi shromazdénim delegati SBD dne 26. kvétna 2021.

A.2 Nazev a sidlo spole¢nosti, ve které ma druZstvo vétsi podil nez 20%:
J.
. Hradec 17/V

. Hradec 701/lll

. Hradec 714/lll

. Hradec 721/1ll

. Hradec 773-774/ll
. Hradec 807-808/ll
J.

Spoled&enstvi viastnikli jednotek domu &p:

[ S S .

Hradec 6/V

Hradec 950-952/11

N. Véelnice 464
Budiskovice 106
€. Velenice 178
Suchdol n. L. 705

Lomnice nad LuZnici 593




A.3 a) Prumérny podet zaméstnancl b&hem ucetniho obdobi 17
b) Osobni naklady za SBD celkem (Uget 521, 524, 527) v tis. K& 18 433
c) Odmény &lentim orgénl druZstva (acet 523) v tis. K& 612
z toho ¢lentim predstavenstva 543
A.4 Ostatni pozZitky vedoucich pracovniku a funkcionait 0
B  INFORMACE O UCETNICH METODACH A OBECNYCH UCETNICH ZASADACH
B.1 Zplsob ocenéni:
a) Zasoby pofizovaci naklady
b) Zasoby vytvorené ve viastni rezii 0
c¢) HM vytvofeny ve vlastni reZii 0
d) Cenné papiry a majetkovéa ucast 1000 000,00 K& Coop Therm
65 117 827,51 K& Termin. vklady a spof. Géty
13 685 804,14 K& CS - portfolio
12 528 799,13 K& CSOB - statni dluhopisy
4 604 499,22 K& CONSEQ portfolio
2 805 884,89 K& Fond pudy
5903 341,70 K& CSOB - Private Banking Largo
2985 427,98 K& ATRIS RENTA PLUS
B.2 Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny u majetku ocenéného v této cené a pofizeného

B.3
B.4

B.5

B.6

B.7

v pribéhu ucetniho obdobi: 0
Naklady souvisejici s pofizenim zasob doprava, balné, postovné
Zmény ve zplisobu ocefovani, postuptl odpisovani, postupti uétovani:

v obdobi roku 2025 nedoslo ke zménam

Opravné polozKy: zustatek opravné polozky za firmou
Ladislav Rehak, K. Reéice - prondjem prostor v admin.budové
opravna polozka darnova 107 000,02 K&
opravna polozka nedaiiova 49 735,17 K&
Odpisové plany k hmotnému a nehmotnému majetku:

a) zpusob sestaveni odpisovych planu:
zakon &. 586/92 Sb. o danich z pFijmu v platném znéni
b) odpisové metody:
HM je G&etné& i dafiové odpisovan rovhomérné
U bytovych domii ve 100% vlastnictvi SBD neni pouzit icetni
ani daiovy odpis - od 2014 - osvobozené najemné druz.bytu
Tvorba zakonné rezervy:
v r. 2025 nebyla tvofena, ani Eerpana, zadna rezerva



C. _DOPLNUJICI INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRAT (v tis. K&)

C.1 Hmotny majetek kromé pohledavek:

a) rozpis HM a DHM (v tis. K¢&)

Iuéet Inézev I pofizovaci cena l opravky I
021.. bytové domy 327 301 0
ostatni budovy 15 581 12 905
022.. stroje, pristroje, zarizeni 1648 1523
dopravni prostiedky 1062 1 048
inventar 187 187
[031..  [pozemky | 7 329| |

b) pfirdstky HM podle tFid v pofizovaci cené (v tis. K&):

technické zhodnoceni 6 441 bytové domy
0 sprava
pozemky od UZSVM 0 darovaci smlouvy

c) ubytky HM a DHM (vyfazeni z duvodu likvidace, prodeje v tis. K&):
prevedené byty 8 952
pozemky 173
soudasné s prevody bytl do osob.vlastnictvi élent

d) HM zatiZen zastavnim pravem

* Investiéni tvéry na vystavbu druzstevnich domi v souhrnné vysi

5 251 234,24 Ké
* U&elové Gvéry na stavebn( tpravy bytovych domui na rekonstrukce
obvodového a stfesniho plasté, vymény oken, vyzdéni meziokennich vloZek, apod):
Ceskoslovenska obchodni banka a.s. 1722 713,09 Ké
Ceska spovitelna a.s. 13 960 819,81 K&
Zastavni pravo je zapsano na listech vlastnictvi v katastru nemovitosti a je
proveden vymaz v pripadech mimoradné splatky (pfi prevodech byt do osobniho
vlastnictvi) a Fadné splatky - posledni anuity.

C.2 Pohledavky:
Souhrnnéa vyse pohledavek po Ihuté splatnosti v tis. K& 298
V8echny pohledavky jsou pravné zajistény.




C.3 Vilastni kapital celkem (ug.sk.41., 42., 43.) v tis. K&

z toho:

snizeni vlastniho kapitélu:

prevody byt do osobniho
vlastnictvi ¢len(

ukonéeni &lenstvi v druzstvu

&erpani stat.fondu

&erpéani soc.fondu a fondu odmén

zména ocenéni fin.majetku

HV 2024 rozdéleni

zvy8eni vlastniho kapitalu:

rekonstrukce, tech. zhodnoceni
bytovych domu

dodatec.¢lensky vklad

zména ocenéni fin.majetku

splatky invest.uvéru

darované pozemky UZSVM

tvorba statutarniho fondu

tvorba kapitalového fondu

tvorba fondu odmén

tvorba sociélniho fondu

nerozdéleny zisk min.let

HV 2024 rozdéleni

C.4 Rozdéleni zisku predchazejiciho u&etniho obdobi (v tis. K&)

Zisk za rok 2024 celkem:

Rozdéleni zisku:

a) stfediska bytového hospodafstvi - statutarni fond

b) ostatni stfediska

C.5 Zakladni kapital (v tis. K&)

socialni fond
fond odmén
kapitalovy fond

zapisovany zékladni kapital
zakladnf kapital - zakladni ¢lensky vklad

pocet Elent SBD

zéloha na ¢lensky podil

C.6 Zavazky
z toho:

zavazky viéi dodavatelim

SBD nemé zavazky po Ihaté splatnosti
zéavazky vaéi statu a pojiStovnam

zdravotni pojistovny 139 185
socialni zabezpeceni 302 310
odlozena dan 40 113

367 978
14 894

8952
0

0
2072
726
3144
15 435

3144

204
1940
1000

50
1303
1314

15

uhrazeno 16.1.2026
uhrazeno 16.1.2026

(je tvofena z rozdilu zustatkovych cen HM a neuhrazené pohledavky
z poplatku z prodleni)



C.7 Dlouhodob4 zéloha na opravy, Gdrzbu a investice (v tis. K&)
pocatecni stav k 1.1.2025 v&. tvorby na spl. Gvérd
tvorba na opravy a udrzbu za rok 2025

tvorba na spl. ucel. uvéra ve. jejich splatek bé&hem r. 2025

Cerpani na opravy, Gdrzbu a investice v&.avérd
koneé&ny stav k 31.12.2025
byty SBD ve spolecenstvi vlastnik( jednotek

(penézni prostfedky uréené na dlouhodobou zélohu ...)

74 268
20 612

304
16 095
79 089

1068

V tomto prehledu jsou ¢astky, které jsou v souétu za domy ve vlastnictvi a spoluvlastnictvi
SBD vé.byti pfrevedenych do osobniho vlastnictvi vdomech, ve kterych nevzniklo dosud
spolecenstvi vlastniki jednotek.

C.8 sprava (vynosy) v tis. Ké
bytové hospodarstvi

sprava

20 035
29 837

Zpracovano dne:

20.3.2026

Podpis statutarniho organu

Osoba odpovédna za

Osoba odpovédna za Gcetni
zavérku:

Franti§ek Reisner

ﬁ\( ucetnictvi:
-//‘ Vladislav Svoboda
@

STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO

Jindfichav Hradec







ROZVAHA

v plném rozsahu ) o
ke dni: 31.12.2025 Néazev a sidlo ugetni jednotky

o « Stavebni bytové druzstvo Jindfichtiv Hradec
lych t h K
(v celych tisicich KE) Na Pikets 535

IC: 00038300 Jindfichtv Hradec 1
37701

Sestaveno dne: 20.3.2026

Pravn{ forma ugetni jednotky: DRUZSTVO

Pfedmét podnikéni icetn( jednotky: vystavba a najem byt a nebytovych prostor

Spisova znacka: DrXXXXIIl 181

V likvidaci: Ne

Oznaéeni AKTIVA giﬂ(ﬁ Bé&Zné ucetni obdobi Minulé ug. obdobi
a b c Br\:ﬂo Kor;kce Ne3tto Niﬂo

AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) | 01 540 537 15 879 524 658 526 381
Pohledéavky za upsany zakladni kapital 02 0 0 0 0
Stala aktiva (B.l. +B.IL. +B.IIL.) 03 393 141 15722 377 419 378 152
B.l Dlouhodoby nehmotny majetek (souget B.I.1. a2 B.1.5.2.) | 04 0 0 0 0
1. Nehmotné vysledky vyvoje 05 0 0 0 0
2, Ocenitelna prava 06 0 0 0 0
2.1. Software 07 0 0 0 0
2.2, Ostatni ocenitelna prava 08 0 0 0 0
3. Goodwill 09 0 0 0 0
4, Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0 0
5. Poskytnuté zélohy na dloutiodoby nehmotnj majetek a nédokonzeny 11 0 0 0 0
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 12 0 0 0 0
5.2. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 13 0 0 0 0
B.II Dlouhodoby hmotny majetel (souget B.Il1. a2 B.II5.2) | 14 353 188 16722 337 466 340 534
1. Pozemky a stavby 15 350 256 12 905 337 351 340 282
1.1. Pozemky 16 7 373 0 7373 7 546
1.2 Stavby 17 342 883 12 905 329 978 332736
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 2932 2817 115 252
3. Oceiiovacf rozdil k nabytému majetku 19 0 0 0 0
4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20 0 0 0 0
4.1. Péstitelské celky trvalych porostu 21 0 0 0 0
4.2 Dospéla zvitata a jejich skupiny 22 0 0 0 0
4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 0 0 0 0
5. Foskyurlits shiohy s diodtivioly himiofid riNfstak & nedakonieny 24 0 0 0 0
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 25 0 0 0 0
5.2, Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 26 0 0 0 0

Vytvoteno v programu FORM studio - www.kastnersw.cz




Oznagenl AKTIVA Cislo BéZné Uigetni obdobi Minulé G&. obdob
a b réc:ku Bn;tto Kor;kce N%ﬂo Nc;tto
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek (souget B.Il.1. az B.IL7.2) | 27 39 953 0 39 953 37618

1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 28 0 0 0 0
2, Zapujeky a Gvéry — ovladana nebo ovladajici osoba 29 0 0 0 0
3. Podily — podstatny vliv 30 0 0 0 0
4. Z4pujéky a Uvéry — podstatny vliv 31 0 0 0 0
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 1000 0 1000 1000
6. Z4apujeky a avéry - ostatni 33 0 0 0 0
7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 34 38 953 0 38 953 36 618
7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35 38 953 0 38 953 36 618
7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 36 0 0 0 0
C. Obézna aktiva (C.L.+C..+C.l+C.IV) 37 146 832 157 146 675 147 033
c.l Zasoby (souéet C.1.1.a2C.L5.) | 38 1625 0 1625 1751
1. Material 39 7 0 7 8
2. Nedokoné&ené vyroba a polotovary 40 1618 0 1618 1743
3. Vyrobky a zbozi 41 0 0 0 0
3.1. Vyrobky 42 0 0 0 0
3.2. Zbozi 43 0 0 0 0
4. Mladé a ostatni zvifata a jejich skupiny 44 0 0 0 0
5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45 0 0 0 0
c.. Pohledavky (C.I.1 + C.I.2 + C.I.3) 46 58 612 157 58 455 58 092
1. Dlouhodobé pohledavky 47 15 684 0 15 684 17 172
1.1. Pohledévky z obchodnich vztah( 48 0 0 0 0
1.2 Pohledéavky — oviddana nebo ovlédajici osoba 49 0 0 0 0
1.3. Pohledavky — podstatny vliv 50 0 0 0 0
1.4. OdloZen4 dariova pohledavka 51 0 0 0 0
1.5. Pohledévky - ostatni 52 15 684 0 15 684 17 172
5.1. Pohledévky za spole&niky 53 15 684 0 15 684 17 172
5.2 Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54 0 0 0 0
5.3. Dohadné &ty aktivni 55 0 0 0 0
5.4. Jiné pohledavky 56 0 0 0 0
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Oznadenl AKTIVA Fiiisliz Bé&Zné ucetnl obdobf Minulé G&. obdobf
% b c Bn1mo Korgkce Nztto Niﬂo

2, Kratkodobé pohledavky 57 42928 157 42771 40920
2.1, Pohledavky z obchodnich vztaht 58 36 225 167 36 068 34 510
2.2. Pohledéavky — oviddana nebo ovladajici osoba 59 0 0 0 0
2.3. Pohledévky — podstatny vliv 60 0 0 0 0
24. Pohledavky - ostatni 61 6 703 0 6703 6410
4.1. Pohledavky za spoleé&niky 62 0 0 0 0
4.2, Socidlni zabezpeéeni a zdravotni pojist&ni 63 0 0 0 0
4.3. Stat - dafiové pohledavky 64 0 0 0 0
44, Krétkodobé poskytnuté zalohy 65 5618 0 5618 5469
4.5, Dohadné Géty aktivni 66 0 0 0 0
4.6. | Jiné pohledavky 67 1085 0 1085 941

3. Casové rozliseni aktiv 68 0 0 0 0
3.1. Naklady pFistich obdobi 69 0 0 0 0
3.2 Komplexni naklady pfistich obdobi 70 0 0 0 0
3.3. Pifjmy pfistich obdobi 7 0 0 0 0
C.l. Krétkodoby finanéni majetek (C.l1. + C.NL2)) 72 0 0 0 0
1. Podily — ovlddana nebo ovladajici osoba 73 0 0 0 0
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 74 0 0 0 0
C.v. Penézni prostiedky (C.IV.A. + C.IV.2) 75 86 595 0 86 595 87 190
1. Pené&zni prostiedky v pokladné 76 33 0 33 58
2. Pené&znl prostiedky na G&tech 77 86 562 0 86 562 87 132
D. Casové rozliseni aktiv (D.1.+D.2+D.3) | 78 564 0 564 1196
1. Naklady pFistich obdobi 79 90 0 90 29
2. Komplexni naklady pfistich obdobi 80 0 0 0 0
3. Piijmy pfistich obdobi 81 474 0 474 1167
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Oznagenl PASIVA ggl(z Stav v b&Zném Uget. obdobi | Stav v minulé ugetnim obdobf
a b c 5 6

PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) 01 524 658 526 381

Vlastni kapital (AL + AL+ AL +A.IV. + AV. + AVI) 02 367 328 367 978

Al Zakladni kapital (Al1.+AlL2 +Al3) 03 1303 1305
1. Zakladni kapital 04 1303 1305
2. Vlastni podily (-) 05 0 0
3. Zmény zakladniho kapitalu 06 0 0
Al Azio a kapitalové fondy (soucet A.ll.1. + A.ll.2.) 07 334 471 335163
1. Azio 08 0 0
2. Kapitalové fondy 09 334471 335 163
2.1. Ostatni kapitalové fondy 10 330 756 332174
2.2, Ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk (+/-) 11 3715 2989
2.3. Ocefiovaci rozdily z pfecen&ni pfi prem&nach obchodnich korporaci (+-) 12 0 0
24. Rozdily z pfemé&n obchodnich korporacf (+/-) 13 0 0
2.5. Rozdily z ocenéni pfi prem&nach obchodnich korporaci (+/-) 14 0 0
Al Fondy ze zisku (A1, + AlIL2) 15 28 438 27 366
1. Ostatni rezervni fondy 16 0 0
2. Statutarni a ostatni fondy 17 28 438 27 366
AllV. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) (AV.A.+AIV.2) | 18 1000 1000
15 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 19 1000 1000
2. Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 20 0 0
AV Vysledek hospodareni b&zného ugetniho obdobi (+/-) 21 2116 3144
AVI. Rozhodnuto o zélohové vyplaté podilu na zisku (-) 22 0 0
B+C. Cizi zdroje (souéet B. + C.) 23 154 539 156 145
B. Rezervy (souéet B.1. az B.4.) 24 0 0
1. Rezerva na dlchody a podobné zavazky 25 0 0
2. Rezerva na daii z pfijma 26 0 0
3. Rezervy podle zvlatnich pravnich predpist 27 0 0
4. Ostatni rezervy 28 0 0
Zavazky (souget C.I. + C.II. + C.lIl.) 29 164 539 156 145

c.l. Dlouhodobé zavazky (soucet C. I.1. az C.1.9.) 30 100 374 99 052
1. Vydané dluhopisy 31 0 0
1.1. Vyménitelné dluhopisy 32 0 0
1.2. Ostatni dluhopisy 33 0 0
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Oznadenl ) PASIVA g:;i‘: Stav v b&Zném Gtet. obdobi | Stav v minulé t&etnim obdob/
a b c 5 6

2. Zavazky k Gvé&rovym institucim 34 21028 23 816
3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 35 79 297 75178
4, Zavazky z obchodnich vztah( 36 0 0
5. Dlouhodobé sménky k uhradé 37 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 38 0 0
7. Zéavazky - podstatny vliv 39 0 0
8. OdlozZeny dariovy zavazek 40 40 43
9. Zéavazky - ostatni 4 9 15
9.1. Zavazky ke spoleénikim 42 0 0
9.2, Dohadné uéty pasivni 43 0 0
9.3. Jiné zavazky 44 9 15
C.ll. Kratkodobé zavazky (souéet C. II.1. az C.I1.8.) 45 54 165 57 093
1. Vydané dluhopisy 46 0 0
1.1. Vyménitelné dluhopisy 47 0 0
1.2, Ostatni dluhopisy 48 0 0
2. Zévazky k uvérovym institucim 49 0 0
3. Kréatkodobé pfijaté zalohy 50 46 971 47 160
4, Zavazky z obchodnich vztaht 51 3697 6 362
5. Kratkodobé sménky k Ghradé 52 0 0
6. Zéavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 53 0 0
7. Zavazky - podstatny viiv 54 0 0
8. Zavazky ostatni 55 3497 35671
8.1. Zéavazky ke spole&nikim 56 0 0
8.2. Kratkodobé finan&ni vypomoci 57 0 0
8.3. Zéavazky k zaméstnancim 58 877 785
8.4. Zavazky ze socidlniho a zdravotniho poji§téni 59 442 434
8.5. Stat — dafiové zévazky a dotace 60 578 1201
8.6. Dohadné uéty pasivni 61 704 729
8.7. Jiné zavazky 62 896 422
c.l. Casové rozliseni pasiv (C.I.1. + C.NL2) 63 0 0
1. Vydaje pfistich obdobi 64 0 0
2. Vynosy pfitich obdobf 65 0 0
D. €asové rozlideni pasiv (D.1.+D.2) 66 2791 2 258
1. Vydaje pFistich obdobf 67 279 2 258
2. Vynosy pfistich obdobi 68 0 0

Podpisovy zdznam

STAVEBNi BYTOVE DRUZSTVO

Jind¥ichuv Hradec

2.
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové élenéni

v plném rozsahu

ke dni: 31.12.2025 Nazev a sidlo ucetni jednotky
(v celych tisicich K&) Stavebni bytové druzstvo Jindfichliv Hradec
- 000 Na Piketé 535
Ic 38300 Jindfichuv Hradec 1
37701

Sestaveno dne: 20.3.2026

Pravni forma G&etni jednotky: DRUZSTVO

Pfedmét podnikani ucetnf jednotky: vystavba a najem byttl a nebytovych prostor
Spisova znacka: DrXXXXIIl 181

V likvidaci: Ne
Oznateni TEXT Cislo Skute&nost v u&etnim obdobi
Fadku
& b ¢ béi:ém min;lém
l Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 01 23019 21108
1. Trzby za prodej zbozi 02 0
A. Vykonova spotieba (soucet A.1. az A.3.) 03 13 310 16 330
A, Néklady vynaloZené na prodané zbozi 04 0
2. Spotieba materidlu a energie 05 2644 2707
3. Sluzby 06 10 666 13623
Zména stavu zasob vlastni &innosti (+/-) 07 125 -64
Aktivace (-) 08 0
Osobni naklady (souéet D.1. az D.2.) 09 19 045 17 680
D.A. Mzdové naklady 10 13741 12777
2, Néklady na socialni zabezpe&eni, zdravotni poji$téni a ostatni naklady 1 5304 4903
2.1, Naklady na socidlni zabezpegeni a zdravotni poji§téni 12 4984 4 587
2.2, Ostatni naklady 13 320 316
Upravy hodnot v provozni oblasti (souéet E.1. az E.3.) 14 442 465
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 457 477
1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 457 477
1.2, Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dogasné 17 0
2. Upravy hodnot zasob 18 0
3. Upravy hodnot pohledavek 19 -15 -12
. Ostatni provozni vynosy (souéet lll.1 az 111.3.) 20 13 994 15 553
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 0
2. Trzby z prodaného materialu 22 0
3. Jiné provozni vynosy 23 13 994 15 553
F. Ostatni provozni naklady (souéet F.1. aZ F.5.) 24 2708 2207
F.1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 0
2 Prodany material 26 0
3 Dané a poplatky 27 810 829
4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 0
5 Jiné provozni naklady 29 1898 1378
* Provozni vysledek hospodaieni (+/-) 30 1383 43
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Oznaden! TEXT Cislo Skutednost v Uéetnim obdobf
” b réiku béi;mém min;lém

Iv. Vynosy z dlouhodobého finanénfho majetku — podily  (souget IV. 1 +1v.2) | 31 5958 2783
1. Vynosy z podilt — ovlddana nebo ovladajici osoba 32 1060 1050
2. Ostatni vynosy z podilt 33 4 898 1733
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 5102 1765
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku (soué.V.1+Vv.2) | 35 0
1. Vynosy z ostatniho diouhodobého finan&niho majetku - oviadajici nebo ovlddana osoba 36 0
2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 0
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0
Vi. Vynosové tiroky a podobné vynosy (sougetVI.1+VIL2) | 39 1862 4 220
1. Vynosové uroky a podobné vynosy — ovladané nebo ovladajici osoba 40 0
2. Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 41 1862 4 220
l. Upravy hodnot a rezervy ve finanni oblasti 42 0
J. Nakladové aroky a podobné naklady (soucet J.1 + J..2.) 43 889 951
J.1. Nakladové troky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 44 0
2. Ostatni nakladové uroky podobné naklady 45 889 951
VII. Ostatni finanéni vynosy 46 5164 1471
K. Ostatni finanéni naklady 47 5 369 1637
¥ Finanéni vysledek hospodaieni (+/-) 48 1624 4121
b Vysledek hospodateni pred zdanénim (+/-) 49 3007 4 164
L. Dan z pFijmu (souéet L. 1+L.2)) 50 891 1020
L.1. Daii z pfijmu splatna 51 894 1011
2. Da z pfijmU odloZend (+/-) 52 -3 9
b Vysledek hospodaieni po zdanéni (+/-) 53 2116 3144
M. Pfevod podilu na vysledku hospodareni spole€nikim (+/-) 54 0
bid Vysledek hospodateni za Géetni obdobi (+/-) 55 2116 3144
Cisty obrat za u&etni obdobi 56 49 873 45135

Podpisovy zaznam

STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO

Jindfichav Hrgdec
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VYROCENIi ZPRAVA
o hospodareni Stavebniho bytového druzstva J. Hradec za rok 2025

Stavebni bytové druzstvo Jindfichuv Hradec je zapséno v obchodnim rejstfiku Krajského soudu
v Cesk)"ch Budéjovicich, oddil Dr XXXXIII, viozka 181, den zapisu 8. leden 1969,
1€ 00038300.

Druzstvo se fidi stanovami, upravenymi v souladu s platnymi obecné zavaznymi pfedpisy a schvalenymi
shromazdénim delegatt druZstva 26. 5. 2021. Zapisované jméni druzstva &ini 50.000,-- K&.

Cinnost druzstva je zalozena na vlastnictvi, spravé a provozu bytovych domu, byt a nebytovych
prostor (garaze), budov s nebytovymi prostory a na ostatnim majetku druZstva.

V rémci pfedmétu Cinnosti a v rozsahu pifslusnych opravnéni drustvo pfipravuje a zabezpeéuje zejména:

A) ¢innost za GEelem zajiSt'ovani potieb svych &lenl spoéivajici predevsim v:
1) provédéni, popf. zajiStovan( spravy, udrzby, oprav, modemizaci a rekonstrukci bytovych a nebytovych
objedku, byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi druZstva nebo &lent druZstva
2) zajiStovani plnéni spojenych s uZivanim byt a nebytovych prostor ve viastnictvi druZstva nebo &lent
druzstva
3) uzavirani smluv o najmu druzstevnich byt (druZstevnich nebytovych prostor), popf. jinych smiuv
souvisejicich

B) &innost za iéelem podnikani spoé&ivajici predevsim v najmu bytl, nebytovych prostor a staveb osobam,
které nejsou ¢leny druzstva, realitni &innosti a spravé a provozu nemovitosti ve vlastnictvi jinych osob nez
¢lenu druZstva, jakoZ i provozovani dal$ich &innosti dle platnych Zivnostenckych opravnéni:

1) vyroba, obchod a sluZzby neuvedené v pfilohéach &. 1 a 3 Zivnostenského zékona:
a) poradenska a konzulta&ni &innost, zpracovani odbornych studii a posudkt
b) zprostfedkovani obchodu a sluzeb
¢) velkoobchod a maloobchod
d) realitni ¢innost, spréva a tdrzba nemovitosti
e) vydavatelské ginnosti, polygraficka vyroba a kopirovaci prace
f) sluZby v oblasti administrativni spravy a sluzby organiza&né hospodafské povahy
2) technicko-organizaénf &innost v oblasti poZarni ochrany
3) &innost Ggetnich poradct, vedeni ugetnictvi, veden( darové evidence
4) montéz, opravy, revize a zkousky elektrickych zafizeni

C) druZstvo muze vykonavat i dal$i ¢innosti schvélené predstavenstvem, pokud si k tomu zajisti
prislusné opravnéni.

Stavebni bytové druzstvo J. Hradec zaméstnavalo v roce 2025 v priméru 17 pracovnikd
Organizacné: 15 technickohospodafskych pracovniku
2 délniky




Informace o G&etnich metodich a obecnych Géetnich zasadach

Zpusob ocenéni: nakupované zasoby jsou vedeny v pofizovacich nakladech, dopravné, bainé a
postovné je vedeno jako vedlejsi pofizovaci néklad, ktery je kryt skladovou
pirdZkou pfi vydeji materilu
zAsoby vytvofené ve vlastni reZii - druZstvo nevytvaii zasoby ve vlastni reZii
cenné paplry a majetkové Giéasti jsou vedeny v pofizovacich cenéch

Odpisové plany k HM: odpisové plany jsou sestaveny podle zék. €. 586/92 Sb. o danich
z pijmu ve znéni pozdéjsich novel, je pouZita rovnomérna metoda pii odepisovani
Daiiovy odpis bytovych domi ve 100% viastnictvi SBD nebyl (stejné jako uéetni)
uplatnén, od roku 2014 je ndjemné osvobozené

Hmotny majetek zatizeny zastavnim pravem:  zastavni pravo, které je zapsano na listech
vlastnictvi v katastru nemovitosti, je na obytné domy se zustatkem investiéniho

a Ggelového Gvéru ve prospéch:

Ministerstva financi CR 5251 234,24 Ké
Ceskoslovenské obchodni banky a.s. 1722 713,09 Ké
Ceska spofitelny a.s. 13 960 819,81 K&

Hodnoceni finanéni situace

V roce 2025 dosahlo SBD J. Hradec zisku 2.116.244,86 K& (po odvodu dané z p¥ijmu),
a jeho rozdéleni je navrhovano takto:

fond pro spin&ni zavazku kolektivni smlouvy 1 475 000,00 K&

Statutarnt fond.........oussmimmimimrsnymnssisisermmensre 0,00 K&
Kapitalovy foNd ... 500 000,00 K¢&
SOCIAINT FONA ...t 141 244,86 K¢
Hmotny majetek druZstva k 31. 12. 2025 &inil v G&etni hodnoté celkem 337 422 342,54 K&
ztoho: budovy, stavby 329 977 771,75 K&
vtom: budovy a stavby nebytové 14 051 661,12 K&
nebytové prostory 1111 680,36 K&
bytové domy 327 301 266,61 K&
fadové garaze 417 979,00 K&
opravky k budovam 12 904 815,34 K&
samostatné movité véci 115 028,43 K&
vtom: dopravni prostfedky 1061 796,09 K&
pristroje a tech.zafizeni 1683 908,80 K&
inventar nebytovy 186 659,10 K¢
opravky k sam. mov. vécem 2 817 335,56 K&

pozemky 7 329 542,36 K&




Stav pohledavek k 31.12.2025
Celkem v tis. K¢ 57 539

z toho najemné, poskyt. zal. na sluzby a jejich vyastovani (311%, 314*, 315%) 41844

Zstatek opr. poloZky k pohledavce za firmou Ladislav Rehak K. Regice &inil k 31.12.2025
opravna poloZka dariova 107 000,02 Ké&
opravna poloZka nedariova 49 735,17 Ké

VSechny pohledavky druZstva jsou pravné zajistény.

Platebni schopnost
Po celé obdobi roku 2025 bylo druzstvo vZdy solventni.

Cinnost druzstva v budoucim obdobi
Cinnost druzstva bude i nadale zaméfena zejmeéna na spravu byt a nebytovych prostor ve viastnictvi a
ve spravé druzstva. V oblasti zachovné pége bude usilovano zejména o zlepSeni technického stavu obvodovych
a stfeSnich plasta bytovych doml (vyména oken, zatepleni), jakoZ i pIn&ni povinnosti vyplyvajicich z novych
pFedpistl k zajisténi bezpecného provozu vytahu, instalace inovovaného zafizeni pro méfenf spotieby energif
v bytech (s moZnosti radiového odpodtu a pro umoznéni jeji registrace v pribéhu roéniho obdobf), zajisténi
zpracovani prikazu energetické naro&nosti budov.

V souladu s platnou legislativou, vztahuijici se ke spravé bytovych domtl, zejména:
- pokragovat v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi stanov druzstva v pfevodech bytti do viastnictvi
- spolupracovat s organy SVJ pfi pfipravé zmén stanov
- unoveé vznikajicich SVJ aktivné se podilet pii jejich zakladani, volbé organ a zapisu do vefejného
rejstiiku

STAVEBNi BYTOVE DRUZSTVO

Jindfichuv Hradec

Ly

RSDr. Frantigek Reisner Mlav Svoboda
pfedseda predstavenstva SBD mistopiedseda pfedstavenstva SBD

Projednano v pfedstavenstvu 3/2026 s doporu&enim ke schvaleni shromézdénim delegatu.







